Matr. nr. 37 af Ngrreby by, Femg sogn. Anmelder:
Arne Stecher
Landsretssagfgrer
Kristianiagade 21
2100 Kgbenhavn @.

DEXLARATION

Underskrevne ejer af det deklarationsomrdde, som er vist pd
vedhaftede kort, der i overensstemmelse med den af Maribo amts-
rid godkendte plan er udarbejdet af landinspekt¢gr C. Dyekjar,
Maribo i april mdned 1969, som omfatter matr.nr.

37 af N¢rreby by, Femg sogn

forpligter herved mig og efterfglgende ejere og brugere af
deklarationsomrddet eller af parceller, der udstykkes indenfor
dette, til at overholde fglgende bestemmelser:

§ 1, Udstykning.

a. Deklarationsomrddet, hvis navn skal vazre "Lille Strandgard",
mé& kun udstykkes 1 oveprensstemmelse med den af Maribo amts-
rédd givne godkendelse, sdledes som den fremgdr af vedhaf-
tede skrivelse af 9/2. 1968 og kort.

b. Det skal vare tilladt at sammenlzgge flere parceller til
én ejendom, hvorimod deling, hvorved der fremkommer par--
celler mindre end efter den godkendte plan, ikke ma finde
sted.

c¢. Grundsazlgeren skal ifglge tingbogen vare ejer af ejendom-
men.

d. De p& vedhazftede kort viste veje, stier og fzllesarealer
skal udskilles matrikulart i takt med udstykning af som-
merhusparcellerne.

§ 2. Veje, stier og fallesarealer.

a. Grundsalgeren anlagger de pad den godkendte udstyknings-
plan viste private veje, vendepladser og stier m.v.

Vejene skal have javn og fast kgrebane i bredde pid mindst



5 m for stamvelje og 4 m for de gvrige veje. Minimum for
befzstelsen, der skal godkendes af vejbestyrelsen (sog-

neradet), epr:

Muldjord fjernes, og der pdlagges 10 cm bundgrus plus
10 - 15 cm stabilt gruslag med passende lerindhold
(tykkelsen er i fastkomprimeret tilstand).

Ingen parcel ma udstykkes eller bebygges, forinden vej
til parcellen er udlagt i overensstemmelse med det for-

anstiaende.

P& alle parceller ved vejhj¢grnerne skal bevares fri over-
sigt over de oversigtsarealer, der med sarlig signatur

er angivet pad det vedhazftede kort.

P4 oversigtsarealerne m& ikke findes bebyggelse, bevoks-
ning eller andre genstande, som rager mere end 1 m op o-

ver en flade, bestemt ved de tilgransende vejes midtlinie

De pa planen viste fazllesarealer udlaegges som fallesa-
real til brug for samtlige parceller, der udstykkes i

deklarationsomrdadet.

Samtlige parcellers ejere og brugere har fardselsret ad
de p& vedhaftede kort viste veje og stier.

Grundejerforeningen skal vederlagsfrit have overdraget
ejendemsretten til veje, stier og fazllesarealer, jvfr. §
10 e mod at betale sk@gdecomkostningerne.

Tilskgdening sker ved grundsazlgerens advokat.

Grundejerforeningen er pligtig at pdse, at grundsazlgeren
overholder de ham pahvilende forpligtelser med hensyn til

ovennavnte arealer.

Parcelejerne har den fremtidige vedligeholdelsespligt
af de private, felles veje i overensstemmelse med gal-
dende regler om sddanne veije i lovgivning, vejvedtagt,

grundejervedtagt m.v.

Séfremt ikke andet er galdende i henhold til foranstd-
ende, har parcelejerne den fremtidige vedligeholdelses-
pligt overfor de tilst@gdende vejarealer indtil vejens

midtlinie.

r‘.



Eventuelle andre vejarcaler samt fazllesarealer,stier

m.v, vedligeholdes af grundejerforeningen.

Grundejerforeningen hafter for de parcelejerne pdhvi-
lende forpligtelser vedrgrende vejene.

Parkering pa sommerhusomrddets veje, stier og falles-

arealer md ikke finde sted, medmindre de indrettes sar-

Undtaget herfra er dog parkering ved almindelig af- og

De parceller, der udstykkes i deklarationsomrddet,
md kun benyttes til sommerhusbebyggelse.

Der kan herefter kun opfgres bebyggelse, der normalt

har en st¢rrelse og indretning beregnet for én familie,
og som alene anvendes til beboelse {(natophold) i tids-
rummet 1. april til 30. september og udenfor dette tids-

rum til kortvarige feriecphold,wesk-ends o.lign.

I deklarationsomrddet og pd de udstykkede parceller md
som fglge af foranstaende for eksempel ikke hensattes el-
ler benyttes beboelsesvogn, selvom den ombygges, indret-
tes teltlejr, drives sanatorium eller bgrnehjem, ske be~
nyttelse som oplagsplads eller drives naringsvirksomhed

Det er tilladt at henstille en campingvogn pd en parcel,
medens bebyggelsen pd denne udfgres, dog hgjest i et
tidsrum af 8 mdneder fra byggetilladelsens dato at regne,

Det er endvidere tilladt i week-ends at henstille cam-
pingvogne pd parcellerne.

Dispensation fra foranstdende, herunder specielt med
hensyn til etablering af butikker m.v. gives af amts-
radet, jvfr. nedenstdende § 13.

g.
ligt dertil.
palzsning o.lign.

& 3. Benyttelse.

a-.
af nogen art,

b.

Garage eller udhus mé& ikke opfgres, fgr beboelseshus
er bygget.



c. Pa fmllesarealerne md der ikke ske bebyggelse af nogen

art, ligesom campering ikke er tilladt.

d. Pa hver bebygget sommerhusgrund skal der til brug for ej-

eren vare parkeringsplads for mindst 2 biler.

e, Pa parcellen md ikke uden bygningsmyndighedernes tilla-
delse ske opfyldning i vasentligt omfang, herunder speci-
elt opfyldning med henblik p& at placere en bygning va-

sentligt over parcellens naturlige niveau.

§ 4, Byggetilladelse.

a. Forinden bebygpelse pébegyndes, skal byggetilladelse ind-

hentes hos bygningsmyndighederns (for tiden Maribo amtsriad)

b. Ans¢ggning om byggetilladelse, der skal fremsattes i 2 ek-
semplarer, skal indeholde angivelse af ejendommens matr.

nr. og beliggenhed samt ejers navn og adresse.
Ansggningen skal vzre bilagt 2 cksemplarer af fdlgende:

1. M&lfast beliggenhedsplan i mdlestok mindst 1:500 af
grunden med eksisterende og projekterede bygninger
og med angivelse af bygningernes afstande til skel

samt grundens tilslutning til vel.

2. Tegning med indskrevne mdl i mdlestok mindst 1:100

udvisende plan, snit og facader.
3. Afl¢gbsplan (evt. indtegnet pad forannazvnte tegning).

4. Oplysninger om bygningernes materialer og konstruk-

tioner samt farver p& tag og ydre bygningssider.
5. Oplysning om toiletforhold samt vandforsyning.

For sd vidt parcellen ikke er endeligt matrikuleret, skal
endvidere vedlzgges en kopi af det af landinspektgren ud-

ferdigede mdleblad med markering af den pdgeldende parcel.

c. Bygningsmyndighederne kan igvrigt forlange de til sags-

behardlingen ngdvendige yderligere oplysninger.



§

Sl

Grundenes bebyggelse og bebyggelsens placering.

u

P4 hver parcel m& kun opfgres en enkelt boliz med de der-
til sadvanligt hgrende udhuse og garager, alt efter byg-
ningsmyndighedens nzrmere godkendelse. Bygningsmyndighe-
den kan dog tillade, at der opfgres flere bebyggelser pd
en ejendom, sdfremt en eventuel senere udstykning kan gen-
nemfgres pa en sddan mdde, at hver enkelt bebyggelse vil

opfylde narvarende deklarations bestemmelser.

Ucdnyttelsesgraden md ikke overstige 0,10.

Bygninger, herunder altaner, verandaer, havede terasser
0z lignende opholdsarealer skal opfgres mindst 5 m fra
skel mod anden grund og mindst 18 m fra vejmidte, lipe-

som Strandbyggelinierne skal respekteres.

Det bemzrkes specielt, at ingen bebysggelse sgvarts strand-
byggelinien md finde sted uden forud indhentet godkendel-

se¢ fra fredningsmyndigheden.

Udhuse, skure og lignende mindre bygninger (med undtagel-
se af klosetbygninger), der udelukkende indrettes som u-
denomsrum, samt garager, kan dog opfégres i indtil 2,5 m
afstand fra naboskel, ndr betingelserne a-d i kap. 13,stk.
3 1 bygningsreglementet af 1. august 1966 for kgbstader-
ne og landet er cpfyldt.

Bygninger med tag af strd eller andet let antandeligt ma-
teriale, skal altid heldes mindst 10 m fra naboskel.
Denne afstand kan dog nedsattes, sdfremt bebyggelsen sker
i overensstemmelse med en af bygningsmyndigheden godkendt
for hele omradet fastlagt bebyggelsesplan, som sikrer, at
afstanden mellem bygninger med let antandeligt tag ikke

bliver mindre end 20 m.

Bebyggelsens udformning,

Bygningerne md ikke opfdres med mere end én etage.
Tagskagget og tagryggen mé& ikke vare havet mere end hen-
holdsvis 2,5 og 5 m over middelkoten for terrzn ved hu-

sets hjgrrer.
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Hvor terrznforholdene ggr det ngdvendigt, kan bygnings-
myndigheden tillade stgrre bygningshgjder.

Tagets vinkel med det vandrette plan md ikke vare stgrre
end 45°.

Ydre bygningssider, sckler og tage skal fremtrede i far-
ver indenfor jordfarveskalaen, eller hvidt, sort eller
disse farvers blanding eller i de naturlige tegl- eller
trafarver. Til d¢re, vinduer og lignende mindre bygnings-

dele kan ogsd andre farver anvendes,

Blanke eller reflekterende tagmaterialer md ikke anvendes

Beboelsen skal have et bebygget areal pa mindst 25 m.

Beboelsen skal vare opfgrt pa stgbt sokkel eller piller.

Igvrigt skal ved bygningers opfgrelse overholdes de til
enhver tid i bygningsreglementet for kgbstazderne og lan-
det fastsatte bestemmelser for sommerhusbebyggelser, jfr.
for tiden bygningsreglement af 1. august 1966 forsdvidt

angar:
1. Bestemmelserne i kap. 13, stk. 4&-9,

2., De gvrige bestemmelser med eventuelle senere tilfgjel-

ser og andringer, bortset fra reglerne i kap., 2, 3.1, 3,2

4-9 og 11-12.

Vandforsyning.

Der md ikke for den enkelte parcel etableres brgnd eller
foretages vandindvinding i deklarationsomrddet, herunder
de deri udstykkede parceller, forinden der er gennemfgrt

en af en landvasenskommissicn godkendt kloakering.

Ejerne af parcellerne er pligtige at tilslutte sig et ved

grundsazligerens foranstaltning oprettet falles vandvark

samt betale en lige stor anpart pr. parcel pd anfordring -

gventuelt gennem grundejerforeningen - til dettes etable-

ring, drift og vedligeholdelse 1 overensstemmelse med
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vandvarkets vedtmgter. Vandvarket er pligtig efter pa-
krav fra salgeren at tage skg¢de pa den parcel af matr.nr.
20 b af Ngrreby by, Femg sogn, hvorpa vandvarket skal op-
feres.

Kgbesummen er fastsat til kr. 5.000,- kontant, der beta=-
les ved underskrivelsen af skgdet.

Vandvazrket betaler samtlige omkostninger ved tilskgdnin-
gen, der sker ved grundszlgerens advokat. Endvidere er ej-
erne af parcellierne og grundejerforeningen pligtig til at
tdle, at der 1 vej, sti og fzllesarealerne og evt. pd par-
cellerne etableres vandforsyningsledninger samt pligtig

til at tdle reparation og eftersyn af disse.
Stikledninger betales af parcelejerne.

Der henvises igvrigt til § 10 f,

Bortledning af spildevand.

Indtil der er gennemfgrt en af en landvasenskcommissicn
godkendt kloakering af deklarationsomréddet, skal recipi-
enten for modtagelse af spildevand, herunder evt. sivedran,
udfgres 1 overensstemmelse med kommunens sundhedsvedtagt.
Projektet skal i hvert enkelt tilfazlde godkendes af sund-
hedskommigsionen,

Projektet igvrigt for bortledning af spildevand skal
godkendes af bygningsmyndigheden.

Landvasenskemmissicnen for Maribo amtsradskreds har af-
sagt kendelse den 23/12, 1968 vedrgrende afvanding og fo-
relgbig gocdkendt retningslinierne for kloakeringen.
Angaende r¢grledningers placering for savel afvandingen

som for Kloakeringen henvises til kendelsen.

Indtil kloakeringen af deklarationsomriadet er gennemfgrt,

skal der pd parcellerne benyttes tgrklosetter.

I det rum, hveor tgrklosettet anbringes, skal ventilation
udfgres med mindst 150 cm2 aftrzk fgrt i kanal til 30 em
over tag, og frisklufttilfgrsel etableres som mindst 0,2 m2
stort oplukkelig vindue eller en dbning eventuelt forsy-
net med regulerbar ventil, med mindst 100 em2 lysnings-

areal til det fri.



Hver enkelt ejer af en bebygget parcel er pligtig til at
deltage i en natrenovationsordning, der skal administreres
af grundejerforeningen, og som skal opfylde de krav, som
sundhedskommissionen stiller i denne forbindelse med hen-

syn til bortkgrsel m.v.

Nir bebyggelsen i deklarationscmridet har ndet et omfang,
svarende til en udbygning p& mindst 25%, kan sognerddet,
sundhedskommissionen eller bygningsmyndigheden beslutte,

at der for hele deklarationsomrddet skal gennemfgres et fael-
les spildevands- og rensningsanlag, der skal godkendes af

landvesenskommissionen.

Til sikring af gennemfgrelsen af denne kloakering af om-
radet forpligtes hver enkelt parcelejer derfor til, nar

det ved anbefalet brev er meddelt ham, at beslutning om
Kloakering er truffet i overensstemmelse med ovenstdende,
da at indbetale et belgb svarende til 100,00 pr. méned (i
terminaer, der fastsattes af sognerddet) til en kloakfond.
Det bemarkes udtrykkeligt, at grundsalgeren er pligtig til
at indbetale det ovennavnte belgb for hver af de parceller,
der mdatte vare usolgte, ndr beslutning om indbetaling traf-
fes.

Indbetalingerne skal foretages pd en af sognerddet til det-
te formdl oprettet sarlig konto. Fondens midler m& kun be-
nyttes til dekning af projekterings- og anlaegsudgifter i

forbindelse med kloakeringen.
Belgbet kan ikke tilbagebetales ved ejerskifte.

Indbetalingerne til fonden mé& ikke overstige kr. 100,00 pr.
maned pr. parcel, men kan af sognerddet nedsazttes, sdledes
at der dog til stadighed er rimelige midler til rddighed
til dakning af de lgbende udbetalinger til projekterings-

cg anlazgsarbejder.

Nar arbejderne er afsluttet, og landvasenskommissionen har
afsagt endelig regnskabskendelse, skal vedkommende parcel-
ejer vare berettiget til at fé& modregnet det for pdgalden-
de ejendom indbetalte belgb i det bidrag, som det ifglge
kendelsen pdhviler ejendommen at udrede, og eventuelt over-
skydende beldb skal udbetales den parcelejer, som det pa-
hviler at udrede kloakbidraget.



Sognerddet er berettiget til efter bestemmelserne i denne
5 at opkrave indtil kr, 3.000,00 pr., parcel, og til sik-
ring af sognerddets ret hertil begzres nzrvarende § ting-
lyst pantstiftende til et belgb pd kr. 3.000,00 pr. som-
merhusparcel, forud for al pantegzld, bortset fra 1&n til

kreditforeninger.

§ 9, Beplantning og hegn.

Beplantning

a. Grundsalgeren skal,forinden udstykningen pdbegyndes, sgr-
ge for randbeplantning af deklarationsomrddet efter en af

amtsrddet godkendt plan.

b. En ubeplantet parcel skal inden et ar efter erhvervelsen

beplantes pd passende mdde, jfr. nedenfor.

c. Parcellens beplantning skal opretholdes i forsvarlig stand,
séledes at faldning og nyplantning ikke i vasentlig grad

ma forandre stedets karakter.

¢. Beplantning skal fortrinsvis bestd af buske og lavt vok-

sende trzer.

e. Der mé& ikke p& parcellerne findes beplantninger, der ved

uhzmmet vkst kan blive til vasentlig ulempe for naboerne,

f. Ved beplantning af arealerne er den enkelte grundejer for-
pligtet til at iagttage de forskrifter, den til enhver tid
verende bestyrelse for grundejerforeningen matte give til
bevarelse af udstykningsomradet som et pant grgnt omrdde.
Grundejerforeningen kan pdbyde trazfzldning eller beskaring,
hvor det er n¢dvendigt af hensyn til sikring af en eller

flere grundejeres udsigtsforhold.

Hegn

g. Hegn mellem parcellerne ma ikke vare over 1,80 m for si
vidt angdr levende hegn. Andre hegn end levende hegn skal
vere mellem 1,00 og 1,25 m hgje og md kun bestd af glat
hegnstrédd pd stolper eller af rafter eller af tilsvarende

ikke~skzmmende materialer.



10C.

Raftehegn og lignende hegn mod offentlig vej eller anden

fzlles ve] md kun opsattes med sognerddets tilladelse.

Der pdhviler parceller fuld hegnspligt mod vel cg mod na-
boarealer, der ikke er udstykket eller er fzllesarecal.

Herudover galder hegnslovens almindelige bestemmelser.

Forsavidt angdar skel med offentlig vej, hvertil parcel-
lerne ikke har dipekte vejadgang, skal de pdgzldende par-
celejere udfgre og fremtidig vedligeholde et af sogneridet
godkendt tzt og uigennembrydeligt hegn, der til enhver tid

Samtlige ejere af parceller, udstykket 1 heromhandlede de-
kiarationsomrdde cr forpligtet til at vare medlem af en
grundejerforening, som ved grundszlgerens foranstaltning
skal oprettes sd gnart sognerddet eller amtsradet kraver
det og senest, ndr alle parcellerne er solgt.
Grundsazlgeren kan endvidere krave grundejerforeningen op-
rettet, ndr mindst 25% af parcellerne er solgt. Grundejer-

foreningen betaler samtlige omkostninger 1 forbindelse med

Om forngdent foranstalter scgnerddet foreningen stiftet.

Séfremt det ikke er muligt at f4 en forening stiftet eller

en bestyrelse valgt, overtager sognerddet grundejerfore-

Srundejerforeningen skal have en bestyrelse pd mindst §

medlemmer, hvoraf &t medlem udpeges af sognerddet.

Grundejerforeningen kan kun ophaves med sogneradets eller

Grundejerforeningen skal omgdende udarbejde en vedtzgt,

som skal godkendes af bygningsmyndigheden.

h.
i.
j.
effektivt kan hindre passage.
§ Grundajerforening.
a.
stiftelsen af denne,
ningens funktioner.
bl
C.
amtsradets samtykke.
d.
el

Grundejerforeningen er pligtig til pd de 1 § 2 e navnte
vilkér at tage skgde pa alle de i navnte § anfgrte veje,
stier og fallesarcaler i takt med parcellernes afha&ndelse.
Det p&hviler herefter foreningen at sgrge for de omhandle-
de arealers vedligeholdelse og renholdelse, ligesom fore-

ningen péser, at vejene i1 anlagsbredde og udfgrelsesmdde
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svarer til vejenes brug,(]fr. igvrigt § 2). Grundeij~-
erforeningen er endvidere som ejer af vej, sti og fazlles-
arealerne m.v. pligtig at tdle, at der etableres kloak-
ledninger i vejarealerne, at der etableres rensningsanlag,
samt at der foretages de til anlaggenes vedligeholdelse

ngdvendige eftersyn og reparationer.

Grundejerforeningen er pligtig at overtage eventuelt vand-

verk, som etableres specielt for deklarationsomradet, jfr.

54 lange udstykningen ikke er tilendebragt, hazfter grund-

szlgeren forholdsmassigt for de ikke udstykkede parceller.

Grundejerforeningen skal igennem beplantningsforskrifter

sikre comrddet som et smukt omrade og skal pdse overholdel-

-

Grundejerforeningen er pligtig at drage omsorg for gennem-
fgrelsen af en hensigtsmessig ordning dels af dagrenova-
ticn, der skal gennemfgres i overensstemmelse med kommunens
sundhedsvedtzgt og skal godkendes af kommunens sundheds-

kommission, dels af en natrenovationsordning, sdlange om-

Grundejerforeningen varetager igvrigt alle foreningen 1

henhold til deklarationen og dens vedtzgter pahvilende

Ingen ejer ma ved stg] forulempe de omboende.

Radio, grammofon, fjernsyn, bdndoptager eller lignende
med hg¢jtaler forsynede apparater samt musikinstrumenter

m& kun benyttes indendgrs og for lukkede dgre og vinduer.

Udover hunde og katte md der ikke holdes husdyr.

Fardsel pa vejene med motordrevne kgretgjer er alene til-

ladt, nér det sker med egentligt fzrdselsmassigt formdl.

fl
narmere § 7.
g.
sen heraf (ifr. igvrigt & 9.
h.
radet ikke er kloakeret, jfr. § 8,
il
opgaver.
] Ordensbestemmelser.
A
b.
T
d.

P4 fzllesarealerne er kgrende fzrdsel ikke tilladt.



12,
Der m& ikke foretages oplag af nogen art pd parcellerne,

og disse skal 1 det hele holdes 1 ordentlig, ren og i ryd-

Enhver bebyggelse skal til enhver tid holdes i en forsvar-

Etablering sker ved SLDAS og betales af parcelejerne efter
de til enhver tid af nzvnte selskab fastsatte regler.

Safremt grundszigeren mitte have udlagt belgb til etable-
ring af el-forsyningen er parcelkgberne pligtige efter pi-

krav at refundere grundszlgeren det udlagte belgb med en

Dispensationer fra deklarationens bestemmelser kan med-
deles af amtsrddet efter forud indhentet erklzring fra

scgnerddet og om forngdent med fredningsnzvnets tilslutning.

e.
delig stand.
iig og sgmmelig stand.
§ El-forsyning.
Langs vejene fremfgres el-forsyning pd master,
lige stor anpart pr. parcel.
§ Dispensation,
5 Tinglysning og pitaleret m.v.
a.

P4 deklarationsomrddet, der er vist pd vedhaftede kort,

og scm cmfatter matr.nr. 37 af Ngrreby by, Femg scgn
begazres f¢lgende tinglyst:

1. Nzrvazrende deklaration tinglyses som servitutstiftende
pd deklarationsomradet forud for al pantegeld bortset
fra la4n til kreditforeninger. Med hensyn til deklara-
ticonsomradet pahvilende servitutter, byrder og forpiig-

telser, henvises til ejendommens blad i tingbogen.

2. Deklaraticnens 5 8 tinglyses som pantstiftende for et
belgb af kr. 3.000,00 pr, parcel, ligeledes forud for
al pantegeld, bortset fra ldn til kreditforeninger.
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Med hensyn til de deklarationsomrddet pdhvilende ser-
vitutter, byrder og forpligtelser henvises til ejendom=

mens blad i tingbogen.

Pataleret har Femg sognerdd, Maribo amtsrdd eller fred-

ningsnzvnet i amtsrddskredsen,

Overtrades deklarationens bestemmelser, og bringes forhcl-
dene pa stedet ikke efter sognerddets eller amtsrddets
patale inden for en narmere angivet frist i overensstem-
melse med bestemmelserne, er sogneradet eller amtsriddet be-
rettiget til at lade de ngdvendige arbejder udfgre pd ej-

erensg, brugerens eller grundejerforeningensg regning.

Det pé&hviler grundsalgeren at overlevere et eksemplar af

nzrvazrende deklaraticn til kgberen af en parcel.

Indfé¢rt 1 dagbogen for
Retten i Maribo

den 8., januar 1970
Lyst.

Tillige lyst pantstiftende
A, Hillerup (sign.)



